GEMEINDE KRAILLING

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch des Gemeinderates

Es wurden ordnungsgemaR geladen: 21 Beschluss-Nr: 122

Gesetzliche Mitgliederzahl: 21 Anwesend: 21 Tag des Beschlusses: 15.12.2020 6
Entschuldigt: - Nichtentschuldigt: -

Abstimmungsergebnis: s.u. fur, s.u. gegen den Beschluss

Beschlussgegenstand:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Erweiterung Altenheim / Betreutes Wohnen*

a) Abwagungsbeschluss zu den im Verfahren der wiederholten &ffentlichen Auslegung sowie
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und nach § 4 a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Bedenken und Anregungen

b) Beschluss liber das weitere Verfahren

Beschlussfassung:

Gemeinderatsmitglieder Frau Dr. Richter und Herr Wechner sind wegen persénlicher Beteiligung
geman Art. 49 GO von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Herr Ufer vom Biiro Terrabiota stellt die Abwagung vor und geht detailliert auf einige Punkte
hierzu ein.

Nach Diskussion durch den Gemeinderat stellt Gemeinderatsmitglied Schulte-Krauss den Antrag,
dass iber jeden Abwagungspunkt einzeln abgestimmt wird.

8 fir 11 gegen den Beschluss

Auf ihre Bitte hin wird vermerkt, dass Gemeinderatsmitglieder Schulte-Krauss, Schmid-Zeller und
Engl gegen den Beschluss gestimmt haben.

Im weiteren Verlauf stellt Gemeinderéatin Weimar den Antrag, dass die 14. Anderung des Flichen-
nutzungsplans weitergefiihrt werden soll.

11 fir 8 gegen den Beschluss

Der Gemeinderat fasst des Weiteren folgenden Beschluss:

a) Den in der Anlage zusammengestellten Abwagungsbeschliissen wird zugestimmt.

b) Das Planungsbiiro Terrabiota wird beauftragt, alle beschlossenen Anderungen in den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 39 einzuarbeiten. Die Verwaltung wird beauftragt, nochmals eine
Wiederholung der o6ffentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

13 fir 6 gegen den Beschluss

Die Richtigkeit der Abschrift bestétigt:
Krailling, den 18. Dezember 2020

Im Auftrag: % -




Zusammenfassung der Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 39 , Erweiterung Altenheim / Betreutes Wohnen* in der Fassung vom 29.09.2019, Gemeinde Krailling

Lfd. Beteiligte Inhalte der Stellungnahmen Forderungen
Nr. (6ffentlich)
1 Regierung Keine Einwande Kenntnisnahme, Die Planung wurde mit den Fachbehd&rden intensiv abgestimmt,
von Die Planung muss in enger Abstimmung mit den Fachbe- vgl. Ifd. Nr. 2 und 10
Oberbayern | hérden erfolgen.
vom
30.11.2020
2 Untere Na- | 1. Durch die Planung ergeben sich neben den im Umwelt- | Kenntnisnahme
turschutz- | bericht bereits dargestellten keine erkennbaren zusatzli-
behdrde am | chen Auswirkungen auf die Belange des Natur- und Arten-
Landratsamt | schutzes
Starnberg 2. die sich aus der Planung ergebenden Konflikte bzw.
vom Einwendungen wurden eingehend erdrtert, Konfliktlosun-
25.11.2020 | gen sind hinreichend dargestellt und Zuriickweisungen
sachlich begriindet bzw. abgewogen. Die untere Natur-
schutzbehdrde hat keine weiteren Einwendungen.
3 Landratsamt | Es wird gebeten, die Beschliisse zu den Punkten 1-4 [aus Die Punkte 1-4 wurden nur teilweise und unvollstdndig lbernommen, dies erfolgt
Starnberg | vorhergehender Stellungnahme] zu vollziehen. als redaktionelle Korrektur zur erneuten Auslegung.
Nagel
(Immissions-
schutz/
Abfallwirt-
schaft)
Vom
25.11.2020
4 WWA Weil- | Niederschlagswasser darf nur in Ausnahmefallen tiber Kenntnisnahme: Es ist keine unterirdische Versickerungsanlage erforderlich oder
heim vom unterirdische Versickerungsanlagen ohne vorherige Filter- | vorzusehen. Im Zuge der Freiflichenplanung zum Bauantrag werden entsprechen-
30.11.2020 | passage abgeleitet werden. Muldenversickerung ist der de Flachen flir Muldenversickerung eingeplant.
Vorzug zu geben. Es wird empfohlen, durch den Freifla-
chenplaner potentielle Griinflachen fiir flaichenhafte Versi-
ckerung festzusetzen.
5 Wiirmtal Zusatzlich zu den im Schreiben vom 27.01.2020 angespro- | Kenntnisnahme
Zweckver- | chenen Punkten bestehen keine anderen Einwendungen
band vom
27.11.2020
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6 AWISTA Es wird um namentliche Aufnahme , Abfallentsorgung Die Begriinung wird entsprechend ergénzt.
Starnberg | durch das AWISTA Starnberg KU" in Punkt 4.4 der Begriin-
vom dung gebeten. Davon ausgenommen ist Bauabfall wahrend
27.11.2020 | der Bauphase
7 SWM Infra- | Keine Einwédnde Kenntnisnahme aufgrund der Lage der Erdgasleitung im Gehweg in 1,3 m Entfer-
struktur Interesse alle Gebdude an das Erdgassystem anzuschlieBen | nung zur Grundstiicksgrenze ist der Mindestabstand gewahrleistet, da neue Bdume
Region vom | Fiir Baumpflanzungen besteht ein Mindestabstand von 2,5 | in mind. 1,5 m Abstand zum Gehweg gepflanzt werden.
10.11.2020 | m zu Leitungen
8 DB Immobi- | Sie Stellungnahme vom 6.2.20202 ist weiterhin giiltig und Kenntnisnahme, die damalige, zustimmende Stellungnahme wurde bereits beriick-
lien AG vom | zu beachten. sichtigt
10.11.2020
9 Telefonica Keine Einwande Kenntnisnahme
02 vom
09.11.2020
10 AELF Weil- | Durch die Anderungen sind weder land- noch forstwirt- Kenntnisnahme: Die Planung der Ausgleichsflache wurde durch das AELF mit E-Mail
heim vom schaftliche Belange betroffen. Es wird auf die Stellung- vom 10.06.2020 mit dem Aktenzeichen AELF-WM-F1-4612-31-1-5 bestétigt
09.11.2020 | nahme vom 19.01.2020 verweisen.
11 Gemeinde | Keine Einwdnde Kenntnisnahme
Planegg vom
27.10.2020
12 Wiirmtal Keine Einwénde Kenntnisnahme
Zweckver- Die Ableitung des Schmutzwassers liber den vorhandenen
band vom | Schmutzwasserkanal ist moglich. Um die erforderlichen
20.10.2020 | Abwassereinheiten im zur Verfligung stehenden Abwas-
serkontingent vormerken zu kénnen, ist die zuldssige Ge-
schossflache bzw. Bettenzahl zeitnah mitzuteilen.
13 Deutsche Unsere Bedenken und Anregungen sind ausreichend be- Kenntnisnahme. Nachdem es sich um eine bestehende StrafRe handelt, die weder
Telekom ricksichtigt. aus- noch umgebaut werden soll, ist die Aufnahme einer derartigen Festsetzung
Technik obsolet.
GmbH vom
5.11.2020
14 Kreisbrand- | Keine Hinweise oder Anregungen Kenntnisnahme
inspektion
vom
2.12.2020
15 Verwaltung | Eine Uberpriifung des Bauraums und der im Vorabzug Ubernahme und Anpassung der Planung gemaR den Anregungen der Verwaltung
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vorliegenden Planung hat ergeben, dass eine Grundflache
von 1.500 m? ausreicht.

Die Festsetzung Planung von oberirdischen Stellplatzen
parallel zur StralRe, jedoch hinter dem vorhandenen Geh-
weg, erscheint nicht sinnvoll. Die Festsetzung sollte einer-
seits bestimmt genug sein, andererseits etwas planeri-
schen Spielraum lassen. Aus diesem Grund wird angeregt,
eine Flache im Nordwesten des Baugrundstiicks als Fldche
fur Stellplatze festzusetzen, zusatzlich wird die Festsetzung
Ziff. B.5.1.1 folgedermaRen gefasst: ,,Oberirdische Stell-
pldtze sind ausschlieflich in den Flichen fiir Stellpldtze
sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche mit
Zufahrt von der Strafle her zuléssig. Uberdachte Stellplétze
{Carports) sind nicht zuldssig.“ In Ziff. Ziff.B.5.5.1 wird in
Satz 3 erganzt, dass ,mind. 5, max. 8 ebenerdige Stellplét-
ze" zuldssig sind

Auf der Grundlage des Urteils ,1 N 16.1258 des VGH Miin-
chen vom 29.09.2020 wird folgende Anderung der Festset-
zungen angeregt: Ziff. B.8.4 erhélt den Titel: Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

Ziff. B.8.5 wird folgendermalen gefasst: Fldche mit Maf3-
nahmen zum Artenschutz

In dieser Waldfldche sind an geeigneten Stellen bis April
eines Jahres insges. mind. 20 Nistréhren oder -tubes fiir
Haselmduse aufzuhédngen.

Ziff. B. 8.6 wird folgendermalRen gefasst: Die Fdllung der
Bdume auf dem Baugrundstiick ist frithestens im Winter
nach Durchfiihrung der MafSnahme B.8.5 und nur jeweils
zwischen dem 1.1. und 28.2 zuldssig. Die Rodung der Wur-
zelstdcke ist jeweils erst ab Mai des Jahres der Féllung
zuldssig.

Der Hinweis Ziff. D.2.11, Belange des besonderen Arten-
schutzes, erhalt nach Satz 1 folgende Fassung: Zur Sicher-
stellung artenschutzfachlicher Anforderungen wird die
Gemeinde in einem Vertrag mit dem Eigentiimer regeln,
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dass in der Waldfléiche gezielt mind. sieben Laubbdume -
Eichen oder andere fiir die Biodiversitdt wichtige Arten -
teilweise freigestellt, entwickelt und dauerhaft bis in das
Stadium stehenden Totholzes belassen werden. Im Unter-
wuchs werden zusétzlich Waldstréucher durch Einzel-
stammentnahme geférdert. Dort wurden bereits 15 Hasel-
strducher gepflanzt. in Abstinden bis zu 5 m vom Nor-
drand der Waldfliche werden im Rahmen bliiten- und
beerenreiche Striucher und Kleinbdume entwickelt, in
einem Streifen zwischen bis zu 15 m zum Nordrand der
Waldfliche dazu auch Kleinbdume und Bdume 2. Wuchs-
ordnung, die als Ndhrgehélze der Haselmaus dienen. In
dieser Zone diirfen Bdume im Zuge der ordnungsgemdfSen
forstwirtschaftlichen Nutzung des Waldes gefdllt werden,
insbesondere, wenn sie unmittelbar bruchgefdhrdet sind.

16

Bund Natur-
schutz,
Kreisgruppe
Starnberg
vom
30.11.2020

1.1 Ablehnung: Gebote der Flachenminimierung und Res-
sourcenschonung sollten Beachtung finden. Die Entschei-
dung, eine Seniorenwohnanlage im Bannwald zu errich-
ten, erfolge auf Basis falscher Vorgaben (ROEK). Dies ist
durch das Biodiversitatsprojekt und die Artnachweise von
URA-Kédferarten und Haselmaus widerlegt. Ohne diese
falsche Beurteilung hatte die Regierung von Oberbayern
nie ,grines Licht” fir die Bauplanung gegeben. Durch die
Planung wird ein wertvoller Mischwald mit vielen Eichen
bis zu 37 cm Brusthéhendurchmesser (BHD) und anderen
Laubbdumen bis zu 45 cm BHD gerodet. Die Begriindung,
aus Klimaschutzgriinden sei der Bebauung Vorzug zu ge-
ben vor dem Schutz des Bannwalds, ist fachlich nicht halt-
bar.

1.2 Gem&R Regionalplant liegt Krailling im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Wiirmtal und hat auf Sicherungs- und
PflegemaRnahmen hinzuwirken (klimat. Funktion, ortl.
Grin- und Naherholungsfunktion, Offenhaltung der noch
unbebauten Bereiche, Sicherung der Artenvielfalt)

1.3 Die Rodung von iiber 5.000 m? arten und strukturrei-

Zu 1.1: Kenntnisnahme: Die Waldrodung stellt tatsachlich einen erheblichen Eingriff
dar. Auf der Grundlage der vorliegenden und in der Bebauungsplanung berlicksich-
tigen Gutachten, insbesondere der ,,Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP)” durch Pan GmbH vom 02.10.2019 und der ,,Erfassung xylobion-
ter und xylophiler Kafer im Umfeld des Biodiversitdtsprojekts ,,Eremiten im Klos-
terwald Maria Eich”, Abschlussbericht 2018-2020 durch Wolfgang Lorenz vom
30.04.2020 wird aufgezeigt, dass die Eingriffe handhabbar sind und unter Beriick-
sichtigung der in der ,saP” benannten MaRnahmen die Eingriffsfolgen so weit ge-
mindert werden, dass der Eingriff als zuldssig angesehen werden kann. Die Regie-
rung von Oberbayern kennt diese Stellungnahmen und hat sie in ihrer erneuten
Beurteilung vom 30.11.2020 mit einbezogen. Sie kommt zum Ergebnis, dass die
Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht. Unter Einbe-
ziehung der Nahe zur S-Bahn und der geplanten Ersatzaufforstung ist die Einschat-
zung durchaus nachvollziehbar, allerdings steht es der Gemeinde nicht zu, hier eine
vertiefte Beurteilung der Stellungnahme der Regierung zu treffen.

zu 1.2: Kenntnisnahme: das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Wiirmtal wird durch
die Planungen nicht beriihrt.

Zu 1.3 Kenntnisnahme: In der , Erfassung xylobionter und xylophiler Kafer im Um-
feld des Biodiversitatsprojekts ,Eremiten im Klosterwald Maria Eich”, Abschlussbe-
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chem Mischwald schadigt die Funktionen gem. Waldfunk-
tionsplanung Erholung, Klimaschutz, Immissions- und
Larmschutz) dieser westl. Vernetzungsfldche des geschiitz-
ten Landschaftshestandteils (GLB) Eichen-
Hainbuchenwald. Es handelt sich nicht um jungen Fich-
tenwald, sondern 80-90 Jahr alten Mischwald auf sehr
altem Waldboden, wie nicht zuletzt sehr seltene xylobion-
te Kafer zeigen. Ein funktionaler Ausgleich durch die vor-
gesehene Ausgleichsfldche in groRer Entfernung zur ge-
schadigten Waldflache kann nicht bewirkt werden.

1.4 Die Kraillinger Bevélkerung hat sich beim Artenschutz-
begehren klar fiir besseren Artenschutz ausgesprochen.
Der Bau der Seniorenwohnanlage vernichtet und beein-
trachtigt wertvollen Lebensraum bedrohter und geschiitz-
ter Arten.

1.5 Die geplante Rodung beschrankt sich nicht auf die
5.000 m?, da der Schutzstreifen bis 25 m ohne Bdume 1.
Wuchsordnung zu berlicksichtigen ist. Bei den Eingriffen
handelt es sich um Griinde der Verkehrssicherheit und
nicht des Naturschutzes.

2.1 Kompensationsbedarf Der Kompensationsfaktor mit 1
ist zu niedrig angesetzt, die geplante Bepflanzung der
Straucher und Baume entspricht nicht einem hochwerti-
gen Waldsaum, sie ist einer normalen Gartenhecke gleich
zu setzen. Der BN kann sich der Beurteilung in der Begriin-
dung, dass in Planfolge eine nachteiligen Umwelteinwir-
kungen zu erwarten sind, nicht anschlieBen. Im vorherge-
henden Absatz steht, dass artenschutzrechtliche Konflikte
nicht endgiiltig auszuschliefen sind.

richt 2018-2020 durch Wolfgang Lorenz vom 30.04.2020 wird aufgezeigt, dass die
Eingriffe handhabbar sind und dass durch den vorgesehenen Waldeingriff unter
Einbeziehung der vorgesehenen Waldentwicklungsmalnahmen im Siidteil des
Geltungsbereichs ein direkter und addquater Ausgleich geschaffen wird. Die Aus-
gleichsflache in ca. 1,35 km befindet sich im rdumlichen Zusammenhang mi dem
Bannwald und ist daher nach Gbereinstimmender Auffassung des AELF Weilheim
und der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Starnberg als Ausgleich
geeignet. Der Wald ist gemalR Angaben des Eigentiimers und dem Waldbild ent-
sprechend nach Sturmereignissen in den spaten 80er Jahren des vergangenen Jahr-
hunderts neu angepflanzt worden und somit gute 40 Jahre alt.

Zu 1.4: Kenntnisnahme: die Planung beriicksichtigt alle artenschutzfachlichen Be-
lange. Der Artenreichtum wird trotz des Eingriffs letztlich erhoht, da zahlreiche
artenschutzfachliche Begleitmanahmen eine Anreicherung des Lebensraums nach
sich ziehen werden.

Zu 1.5: Plandnderung: Der Wald wird keinesfalls gerodet, vielmehr wird er als Wald
festgesetzt. Die Planung wird dahingehend gedndert, dass der Waldumbau aus
artenschutzfachlichen Griinden nur mehr als Hinweis erfolgt, um auch und den
Erhalt des Waldes zu dokumentieren. Die Gemeinde schlieRt mit dem Waldeigen-
timerder Stiftung, die das Betreute Wohnen errichten wird, einen Vertrag, in dem
am Nordrand des Waldes auf 5 m Breite die Anreicherung mit Blihstrauchern und
im weiteren Abschnitt von max. 15 m zum Nordrand mit kleineren Bdume verein-
bart wird. Die Stiftung sichert diese Verpflichtung wiederum mit dem Eigentimer
ab. Diese stellen Nahrgeholze der Haselmaus dar.

Zu 2.1: Kenntnisnahme und Anpassung der Begriindung: GemaR Leitfaden Eingriffs-
regelung ist bei Gebieten mittlerer Bedeutung ein Kompensationsfaktor von 0,8 —
1,0 anzusetzen, fur Gebiete hoher Bedeutung der Faktor 1,0-3,0. Welcher Faktor
konkret anzusetzen ist, ist daher dem Einzelfall vorbehalten.im Falle des Waldes
mit ca. 40-jdhriger Entwicklungsdauer und einem héheren Fichtenanteil entspricht
der Kompensationsfaktor den tiblichen Gepflogenheiten. Zur Aussage, dass die
Ausbildung eines 25 m tiefen Waldmantels mit Stiel-Eiche, Hainbuche, Elsbeere,
Flatter-Ulme und Vogel-Kirsche, davor mit Vogelbeere Holz-Apfel, Wild-Birne,
WeiRdorn und GroBstrduchern und im Norden auf 3-4 Reihen mit mittelgroBen und
niedrigeren Strauchern mit einer Gartenhecke gleichzusetzen sei, kann nicht nach-
vollzogen werden. Das AELF hat in einer Stellungnahme vom 10.06.2020 (AELF-
WM-F1-4612-31-1-5) die geplante Ersatzaufforstung fiir gut befunden. Die Aussage
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2.2.: Esist nicht akzeptabel, dass der ,,Abschlussbericht
2018-2020: Erfassung xylobionter und xylophiler Kafer im
Umfeld des Biodiversitatsprojekts ,,Eremiten im Kloster-
wald Maria Eich” nicht mitberiicksichtigt wurde. Die biolo-
gische Vielfalt hdngt von der Vernetzung ab, Urwaldrelikt-
standorte sind vielfach isoliert, fiir diese Standorte sind
Entwicklungs- und Vernetzungskonzepte erforderlich. im
ostlich an das Baugebiet anschlieRenden Eichen-
Hainbuchenwald (GLB) wurden zwei Urwaldreliktarten
sowie 34 Rote-Liste-Arten nachgewiesen. Im Eingriffsbe-
reich wurden sechs Rote-Liste-Arten, darunter die vom
Aussterben bedrohte Art Pycnomerus terebrans nachge-
wiesen. Dieser Sachverhalt wurde in der Planung nicht
bericksichtigt.

in der Begriindung, dass Konflikte nicht endgiiltig auszuschlieBen seien, wurde
durch die aktuellen Untererlagen zur artenschutzrechtlichen Priifung tiberholt (vgl.
die ausgelegenen Dokumente: ,Eignung der umliegenden Wailder fiir die Hasel-
maus mit Kartendarstellung”, PAN Planungsbiiro fiir angewandten Naturschutz
GmbH, 7.10.2020 sowie Stellungnahme der héheren Naturschutzbehérde zur ,An-
frage Haselmaus” vom 14.10.2020). Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Zu 2.2: Die nach Erstellung der saP fertiggestellte Kaferkartierung von Wolfgang
Lorenz ergab zwar naturschutzfachlich sehr hochwertige Vorkommen im Bebau-
ungsplangebiet. Die im Schreiben des BN aufgefiihrten Arten sind aber nicht euro-
parechtlich geschiitzt und damit nicht fir den speziellen Artenschutz relevant.
Gleichwohl sind sie in der Abwagung zu beriicksichtigen. Bei den aufgefundenen
Arten handelt es sich um xero-thermophile Arten, das heift, sie benétigen sonnen-
exponiertes Totholz und sind besonders bei warmem und trockenem Wetter flug-
aktiv. Dies war in den Jahren 2018 und 2019 aufgrund der klimatischen Bedingun-
gen deutlich ausgepragter als in den Vorjahren. Aus diesem Grund ist davon auszu-
gehen, dass im Jahr der Untersuchung 2019 diese K&ferarten letztlich in allen um-
gebenden Wéldern bei Ausbreitungsfligen zu erwarten waren, worauf auch der
Fund von Pycnomerus terebrans im Gebiet UFO1a hindeutet: Dort sind keine son-
nenexponierten ,uralten Baumruinen” gegeben, die gemaR Gutachten als zentrales
Habitat benannt sind. Es ist daher davon auszugehen, dass die Art mittels Flugfens-
terfallen nicht nur in der Flache UF01a zu finden war, sondern dies auch im restli-
chen, nicht untersuchten Waldbereich so gewesen wire. Mit den vorgesehenen
MafRnahmen in der Waldflache, die aus rechtlichen Griinden nunmehr gem. Hin-
weis und , Vertrag zur Sicherung von MaRnahmen zum Artenschutz” umgesetzt
werden, wird eine Verbesserung des Lebensraums genau fiir diese Arten erzielt (7
Biotopbaume, Auflichtungen, mit sonnigeren Flachen zugunsten eines fiir diese
Arten geeigneteres Binnenklima. Somit ist hier auch langfristig von einem Erhalt
bzw. gar einer Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiir diese Arten auszuge-
hen. Ohne die Bebauungsplanung wiirde der Wald weiterhin als Wirtschaftswald
gef. auch mit Fichten entwickelt und genutzt, so dass definitiv keine Biotopbdume
entstehen wiirden, bzw. die potentiellen Biotopbdume (Eichen, Buchen) durch
Verschattung sogar weiter entwertet werden kénnten. Die Gemeinde ist sich ihrer
Verantwortung bewusst und hat deshalb die genannte Waldflache sidlich des Bau-
grundstiicks in die Planung mit aufgenommen. Damit wird auch klargestellt, dass
keine weiteren Entwicklungen in diesem Gebiet vorbereitet werden sollen. Der
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2.3 Lichtverschmutzung: gerade im Friihjahr und Herbst
wird es ohne Grolbdume im sidlich angrenzenden Wald
zu einer massiven Lichtverschmutzung kommen. In Pkt. 4.
Des Weiteren: es ist unverstandlich, wieso die Vermeidung
der Lichtverschmutzung nicht auf der westlichen Gebau-
desite gefordert wird.

2.4 Waldumbauflache Restwald: Die Waldumbaufldche
wird nur auf einem Streifen von 19-25 m Restflache mit
Baumen 1. Wuchsordnung verbleiben. Das Mikroklima
wird verdndert, auch wegen der Aufheizung durch das
Gebaude. Der GLB Eichen-Hainbuchenwald wird in seiner
Resilient geschwéacht. Man kénnte die Baume weiter
wachsen lassen und den Eigentiimer mithilfe 6ffentlicher
und privater Férderung finanziell kompensieren. Die Pflan-
zung der neuen Baume im Nordteil macht den Verlust der
vielen gerodeten Eichen und weiterer Laubbdume nicht
wett. Altere Bdume besitzen gegeniiber Jungbdumen eine
bis zu 10.000-fache biologische Aktivitat. Der jetzige
Bannwald stellt eine wichtige Vernetzungsflache fiir den
GLB dar. Baumartenzusammensetzung und Alter stellt eine
Momentaufnahme dar. In 50 bis 100 Jahren wird diese
anders aussehen als heute. Wichtig ist ein Erhalt des
Bannwalds.

3. fehlende Umsetzung der 14, FNP-Anderung Der Be-
schluss sollte auf der Grundlage der Erkenntnisse aus dem
Kafergutachten vom April 2020 sobald wie moglich umge-

Umweltbericht wird dahingehend erganzt.

Zu 2.3: Im Bebauungsplan, Ziff. B.8.7 wird der Einsatz von ,insektenfreundlichen”
Leuchtmitteln festgesetzt. Diese Festsetzung sollte folgendermaRen ergdnzt wer-
den: ,Die Beleuchtung der Zugangswege ist im Zeitraum von 22 bis 6 Uhr mit Be-
wegungsmelder zu steuern, eine Dauerbeleuchtung ist unzuldssig. Eine Beleuchtung
der Aufienanalgen auf der Siid- und Westseite des Gebédudes ist mit folgender Aus-
nahme unzuldssig: Eine Beleuchtung auf der durch die Tiefgarage unterbaubaren
Fldche ist zuldssig, wenn diese ausschlieflich nach Norden abstrahlend erfolgt und
in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschaltet wird”. Dariber hinaus ist anzumer-
ken, dass das gesamte Gebdude mit auBen liegenden Rollos ausgestattet wird. Es
ist davon auszugehen, dass diese gerade von den alten Bewohnern des Betreuten
Wohnens in den Nachtstunden geschlossen werden. Festsetzung Ziff. B.8.7 wird
zuséatzlich ergénzt: ,An den siid- und westseitig orientierten Fassaden sind aufien-
liegende Jalousien anzubringen.”

Zu 2.4: Kenntnisnahme: Auf der Waldumbauflache erfolgt keinerlei Rodung von
Waldbdumen. Vielmehr werden lediglich einzelne, vorzugsweise schwachere Bau-
me gefillt, um eine Verbesserung der Waldstruktur fir die Haselaus zu ermdogli-
chen. Auf dem Streifen zur StraRe werden ca. 10 neue Bdume gepflanzt (Stammum-
fang > 20 cm, so dass diese Baume bereits mehrerer Jahre alt sind), die klimatische
Auswirkungen reduzieren. Eine wesentliche Anderung der mikroklimatischen Ver-
héltnisse ist auch fiir den Eichen-Hainbuchenwald in mind. 28 m Entfernung vom
neuen Gebdude nicht erkennbar. Die mit dem Waldeigentiimer getroffene Verein-
barung dient dem Ziel, die Vernetzungsfunktion des verbleibenden Waldes deutlich
zu erhéhen und somit zu starken. Der Bannwald wird flachengleich ausgeglichen, in
50 bis 100 Jahren wird sich auch die Waldausgleichsflache zu einem dlteren Eichen-
Hainbuchenwald entwickelt haben.

Zu 3.: Kenntnisnahme: Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans steht zwar
raumlich, nicht aber inhaltlich in direktem Zusammenhang mit der Bebauungspla-
nung. Der FNP wird in einem gesonderten Verfahren gedndert, hier wird mit Si-
cherheit auch der damals als Parkplatz dargestellte Bereich kiinftig dem zu erhal-
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setzt werden. Insbesondere ist hier der Korridor zwischen
Altenheim und Sportplatz zu nennen, der im FNP noch als
Parkplatz dargestellt wird.

3.2 Die Eichen wuchsen im Wald und kénnen daher nicht
einfach freigestellt werden. Falls die anderen freizustel-
lenden Bdume Buchen sind, schadigt sie das Freistellen.
Infolge von Lichteinfall und Austrocknung stellt die Frei-
stellung keine Auf-, sondern eine Abwertung dar. Eine
Flachenversiegelung fiihrt zu einer zusatzlichen Aufheizung
im Gebiet, diese Auswirkungen sind im Umweltbericht
nicht ausreichend gewichtet.

4. Haselmaus Die GroRe der lokalen Population wurde
nicht ermittelt. Es besteht die Gefahr, dass das Vorkom-
men dieser Art fiir immer verloren gehen. lhre Lebensstat-
ten diirfen nicht beschadigt oder zerstort werden. Unklar
ist, wo die Karte [zu finden ist]

5. Die vorgeschriebene saP ist noch auf dem Stand vom
2.10.2019 somit sind die Erkenntnisse des Kadfergutachtens
vom 30.04.2020 nicht beriicksichtigt. Der sehr hohe natur-
schutzfachliche Wert des bisher stark unterschatzen GLB
und seines westlich angrenzenden Bannwalds ist hiermit
nachgewiesen. Die Rodungen im 25-m-Streigfen sind nicht
beriicksichtigt. Der BN wird ein eigenes Vogel- und Fle-
dermausgutachten nachreichen.

6.: Fehler im Bebauungsplanentwurf:

6.1: Erfordernis einer detaillierten Planzeichnung mit Ein-
tragung der Riickegassen und dem Kiesweg. Dieser scheint
Teil der Waldumbauflache zu sein. Die GroRe des Schutz-
streifens mit 25 m ist in der Planzeichnung darzustellen
sowie alle in der ,Waldumbaufliche” befindlichen Eichen,
Buchen, Ahorne und Hainbuchen mit einem Brusthdhen-

tenden Bestand entsprechend als Wald verzeichnet.

Zu 3.2: Das Freistellen erfolgt durch den Férster des Eigentiimers, so dass hier von
einer waldbaulichen Expertise ausgegangen werden kann. Wieso die Entwicklung
von lebenden Biotopbdumen oder eine Verbesserung der Lichtverhéltnisse im Wald
eine Abwertung darstellen soll, ist nicht nachvollziehbar. Die Darstellung der klima-
tischen Folgen im Umweltbericht (S. 43 f.) erscheint unter Einbeziehung der im
Bebauungsplan getroffenen MaRnahmen zur Bepflanzung ausreichend.

Zu 4.: Kenntnisnahme: Aufgrund der Waldstruktur ist tatsachlich eine flachende-
ckende Besiedlung des derzeit vorhandenen Bestands dulRerst unwahrscheinlich.
Durch die geplanten Manahmen in der Waldumbauzone wird die Eignung als Le-
bensraum der Haselmaus aber deutlich zunehmen. Die im Bebauungsplan vorgese-
henen Manahmen geniigen in Abstimmung mit der héheren Naturschutzbehorde
als Genehmigungsbehdrde, um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand
verneinen zu kénnen. die , Karte Eignung Haselmaus”, in der die ,Eignung der um-
liegenden Walder fiir die Haselmaus” gezeigt wurde, lag mit aus.

Zu 5.: Kenntnisnahme, vgl. zu 2.2, die gefundenen Arten sind nicht , saP-relevant”,
sie werden jedoch in der Abwagung zu 2.2 beriicksichtigt. Die "Rodungen innerhalb
des 25m-Gebaudeschutzstreifens"” (= Teil der Waldumbauzone) sind sowohl bei den
Kartierungen als auch bei der Priifung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen in
der saP mit untersucht.

Zu 6.1: Kenntnisnahme, Erganzung von Hinweisen: Innerhalb einer Waldflache sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB keine weiteren Regelungen zuldssig. Eine Darstellung
von Einzelbdumen ist weder sinnvoll noch zielfiihrend. Riickegassen sind Bestand-
teil des Waldes. Diese kdnnten als Hinweis dargestellt werden, was aufgrund ihrer
Verdnderbarkeit keinen Erkenntnisgewinn nach sich ziehen wiirde. Die in den Be-
bauungsplan einbezogene Waldflache reicht bis an den vorhandenen Kiesweg her-
an, diese ist aus dem georeferenzierten Luftbild Gbertragen und somit auf wenige
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durchmesser > 20 cm. Die Schutzstreifen sind mit Hilfe von
Pflocken zu markieren.

6.2 Rodung aller Baume 1. Wuchsordnung im 25-m-
Streifen, auch auf dem Geldnde des Altenheims diirfen
demnach keine GroRbaume gepflanzt werden.

6.3 Die Geb&dudeschutzsteifen sind aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit und nicht des Naturschutzes erforderlich.
Das Baugrundstlick muss die Gebdudeschutzstreifen um-
fassen und es ist eine Kompensation erforderlich.

6.4 Es muss ein Beleuchtungskonzept erarbeitet werden.

6.5 Nistmoglichkeiten miissen planerisch beriicksichtigt
werden.

6.6 Die Begriinung von Dachern ist zu begriiRen. Sie kann

Zentimeter genau. Gleichwohl wird der bestehende Kiesweg als Hinweis zur Klar-
stellung in den Plan mit aufgenommen. Der in den Hinweisen benannte Streifen
von 5 bzw. 15 m Abstand kann in der Planzeichnung als weitere Hinweis aufge-
nommen werden. Eine Markierung der Streifen im Gelande ist derzeit nicht erfor-
derlich, Es erfolgen dort keine Rodung, hichstens werden durch den Waldeigentii-
mer bzw. dessen Forster einzelne, schwache Bdume gefillt. Die Waldfldche bleibt
Wald im Sinne des Waldgesetzes. Wieso die artenschutzfachlichen MaRnahmen
seitens des BN abgelehnt und als Rodung (Ersetzen des Waldes durch eine andere
Nutzung) bezeichnet werden, ist nicht nachvollziehbar.

Zu 6.2: Kenntnisnahme: Im nérdlichen Streifen soll gemaR dem aufgrund der Best-
immungen des § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB nun als Hinweis D.2.6 gefiihrten Text eine
Entwicklung von Haselmaus-N3hrgehdlzen geférdert werden. Eine Rodung von
GroRbdumen ist nicht erforderlich, im Waldzusammenhang stockende, vitale und
nicht bruchgefahrdete GroRbdume kdnnen dort ebenfalls verbleiben, wie sie auf
dem Baugrundstiick gepflanzt werden sollen. In der vom BN so genannten Baum-
wurfzone kann der Betreiber des Altenheims in Abstimmung mit dem Eigentiimer
gemal Vertrag einzelne, gefdhrdende Bdume entfernen. In dieser Zone sollen aber
GroRRbdume durchaus erhalten werden, dies wird auch vertraglich entsprechend
gesichert. In keinem Fall ist hier demnach eine Schmalerung der Waldeigenschaften
oder gar eine Rodung maoglich.

Zu 6.3: Auf den genannten Flachen ist ein Erhalt des Waldes mit einzelnen, geziel-
ten Umbauten zugunsten von N&hrgehdlzen der Haselmaus vorgesehen. Die Fla-
chen sind gleichzeitig zu beobachten, um zu verhindern, dass dort einzelne GroR-
bdume mit abnehmender Vitalitat eine Gefdhrdung des geplanten Gebadudes dar-
stellen. Im Gesamten verbleibt der Wald jedoch als Wirtschaftswald mit wesentli-
chen, positiven MaRnahmen fiir Biodiversitdt und Artenschutz. In Westen des Ge-
baudes ist kein derartiger Streifen vorgesehen. Vielmehr sind hier auf dem Bau-
grundstiick (Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern) gemaf Bebau-
ungsplan 8 heimische, standortgerechte Bdume 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Zu 6.4: Kenntnisnahme, vgl. zu 2.3. Die genaue Planung ist im Bauantragsverfahren
durchzufiihren und zu belegen.

Zu 6.5: Kenntnisnahme: Die Nistmdglichkeiten fiir die Haselmaus sind bereits auf-
gehéangt, jedoch auRerhalb der Flache des Baugrundstiicks.

Zu 6.6: Kenntnisnahme. Es wird auf die Festsetzung Ziff. 8.9. verwiesen, der gemafR
dem Weiher Dachflachenwasser zuzufiihren ist. Begriinte Dacher speichern Nieder-
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aber Starkregenereignisse nicht aufnehmen. Es ist eine schlagswasser und geben es verzogert ab. Das tiberschiissige Wasser versickert
Kombination aus PV-Anlage und Begriinung festzusetzen. dhnlich wie im Bestand auf dem Kiesboden. Mit einer deutlichen Verschlechterung
des Kleinklimas ist nicht zu rechnen. Die Hohenwirkung des Geb&audes gegeniiber
dem bestehenden Altenheim soll durch eine PV-Anlage nicht noch vergroRert wer-
den. Aus diesem Grund erfolgt keine derartige Festsetzung. Eine PV-Anlage wire
nur dann sinnvoll, wenn auf der Stidost-, Siid- und Stidwestseite keine gréReren,
verschattenden Baume gepflanzt wiirden. Diese Pflanzungen sind aber wesentli-
cher Bestandteil der Planung.

Zu 6.7: Kenntnisnahme. Es wird auf Kap. 3.8 der Begriindung verwiesen. Von ein-
zelnen Biirgern wurden konkrete Standorte benannt, die hier nochmals wiederge-
ben werden:

6.7 Es fehlt eine Alternativenpriifun . . e di . .
. : £ & Das Waldsanatorium liegt fernab jeglicher Infrastruktur, das dortige Altenheim hat

andere Zielsetzung. Aus diesem Grund wére die Errichtung eines betreuten Woh-
nens an dortiger Stelle nicht zielfihrend. Eine Aufstockung des Rathauses (800 m?
Grundflache) ware bautechnisch nur nach Abriss denkbar. Der Rathaus-Parkplatz
weist eine Fliche von 600 m? auf, mit einem aus Griinden der Belichtung adiqua-
ten Abstand zum Rathaus eignet sich dieser nicht fiir eine Uberstockung. Dass Lin-
ner-Grundstiick ist Privateigentum und steht nicht zur Verfligung. Hier ist auch auf
die Lage im Uberschwemmungsgebiet zu verweisen. Das ehemalige Schabernack-
Grundstiick ist mit 1.360 m? wie die beiden Grundstiicke an der LuitpoldstraRe
deutlich zu klein. Fiir dieses Privatgrundstiick wird derzeit der Bebauungsplan ge-
andert. und iberdies bereits wieder bebaut. Das Braun-Grundstiick an der Wiirm
ist langst bebaut. Dass Grundstiick der Gleisbaufirma Emeran Braun steht derzeit
nicht zur Verfugung, es ist unklar, ob und wenn tUberhaupt, wann welche Bebauung
dort realisiert werden kann. Das Grundstiick des Biirgerhauses hatte zwar eine
ausreichende GroRe, liegt aber — wie die vorgenannten Grundstiicke auch — in pri-
vater Hand und steht nicht zum Verkauf. Zusatzlich ist das Burgerhaus-Grundstiick
weder zur S-Bahn noch zu Laden in fuldufiger Entfernung. Das Grundstiick west-
lich des Rathauses ist ebenfalls deutlich kleiner, und auf diesem Grundstiick stockt
ein wertvollerer Eichen-Hainbuchenbestand, so dass das Grundstlick ungeeignet
erscheint. Bei allen benannten Alternativen entfiele der fir Schober-Stiftung und
Caritas als Betreiber entscheidende Vorteil der Synergieeffekte mit dem bestehen-
den Altenheim.

Zu 6.8: Kenntnisnahme: Auch bauzeitlich steht ausschlieBlich das Baugrundstiick,
keinesfalls jedoch der angrenzende, im Bebauungsplan festgesetzt Wald zur Verfii-
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6.8 Es fehlt die Berechnung der Baunebenflachen, es ist
von einer Schadigung von Waldboden und noch groRerem
Waldverlust zu rechnen.

6.9: Es sind stabile Bauzdune entlang der Grundstiicks-
grenze, am Wald zu beiden Seiten der Pentenrieder Strafle
und beidseitig entlang des Kieswegs siidseitig der Waldfla-
che vorzusehen-

6.10: MaRRangabe ,,zur anderen StraRenseite” ist unge-
wohnlich.

6.11: Pflanzung von mind. 7 Eichen auf dem Baugrund-
stiick ist nicht moglich, da es innerhalb eines 25-m-
Abtands zum Geb&ude keine Baume 1. Wuchsordnung
gehen darf.

6.12: fehlende BN-Stellungnahme vom 8.2.2020 bzw. in
den Stellungnahmen TOB ,versteckt”.

7. Etikettenschwindel: Park statt Wald / saP-Fehler statt
Artenschutz; die Gemeinde kommt ihren Verpflichtungen
gem. Art,.141 Bayerische Verfassung zum Erhalt der biolo-
gischen Vielfalt nicht nach

Es wird auf die Stellungnahme vom 8.2.2020 verwiesen
und hingewiesen, dass Eingriffe in das Plangebiet vor
rechtssicherer Festsetzung des Bebauungsplans nicht
statthaft sind.

gung. Es ist nicht ersichtlich, wieso dieses Grundsttick fiir die Baustelleneinrichtung
nicht ausreichen sollte.

Zu 6.9: Kenntnisnahme, es wird auf die Hinweise D.2.12 und 2.13 verwiesen, der
gemdl Vegetationsbestdnde (nicht nur bei Bedarf) zu schiitzen sind. Wieso entlang
der Pentenrieder Strale (vermutlich ist die Rudolf-von Hirsch-StraRe gemeint) und
entlang des Kieswegs Bauzdune aufgestellt werden sollten oder gar miissten, ist
nicht ersichtlich. Diese Flachen erscheinen durch den Aufwuchs vor einer Befah-
rung gesichert.

Zu 6.10: Kenntnisnahme, eine derartige MaRangabe ist nicht ersichtlich.

Zu 6.11: Kenntnisnahme, vgl. zu 6.2 und 6.3, derartige Bdume sind zur Pflanzung
festgesetzt. Ein Widerspruch zur Ziff. D.2.11 ist nicht erkennbar.

Zu 6.12: Kenntnisnahme, die Stellungnahme wird in der erforderlichen erneuten
Auslegung mit veroffentlicht.

Zu 7.: Kenntnisnahme. Die Gemeinde hat ihre Abwé&gung sachgerecht durchgefiihrt,
durch zahlreiche begleitende MaRBnahmen wird der Erhalt der biologischen Vielfalt
gewdhrleistet. Die Stellungnahme vom 8.2.2020 wurde in der Abwé&gung am
29.09.2020 ausfihrlich behandelt.

Eingriffe vor einer Bekanntmachung der Satzung sind nicht ersichtlich.

17

Landratsamt
Starnberg,
Kreisbauamt
vom
7.12.2020

1. Bitte Anderungen farbig markieren zur Nachvollziehbar-
keit

2. In der Prdambel sind redaktionelle Anpassungen erfor-
derlich.

3. Der Planzeichnung sind die Baugrenze und die Flache fiir

Zu 1.: Eine farbige Markierung wird nicht vorgenommen, da i Zweifelsfall ein Punkt
tibersehen oder eine Loschung nicht dargestellt wird und das dann zu mehr Unklar-
heit fiihrt als eine ,normale” Fassung.

Zu 2. Ubernahme
Zu 3.: Diese grenzen waren in der Planfassung, die auslag, enthalten. Bei der erneu-
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Tiefgarage nicht zu entnehmen

den” Geldndes empfohlen.

fugt werden.

7. Es wird ein klarender Zusatz betreffend des , anfluten-

8. Ist beabsichtigt, Nebenanlagen nur in den hierfiir fest-
gesetzten Flachen zuldssig. Wenn ja, sollte ein ,,nur” einge-

ten Auslegung wird nochmals darauf geachtet.

4. Planzeichen B.7.1 ist im Plan nicht zu erkennen. Zudem Zu 4.: Die Plandarstellung wird verdeutlicht. Das Fassungsdatum der DIN wird mit

ist das Fassungsdatum der DIN anzugeben. aufgenommen.

5. Einzelne Fldchen sind in der Planzeichnung nicht vor- Zu 5.: In der ausgelegenen Planfassung sowie im Internet waren diese Darstellun-
handen. gen gegeben, vgl. zu 3.

6. Planzeichnung muss gut lesbar und eindeutig sein Zu 6.: Der Hinweis ist unter der Kenntnis, dass offensichtlich einige Plandarstellun-

gen aus nicht erklarbaren Griinden nicht lesbar waren, versténdlich. Bei der erneu-
ten Auslegung wird auf Vollstédndigkeit geachtet.

Zu 7.: die Festsetzung Ziff. B.3.2.3 wird in Satz 2 um den Zusatz ergénzt: ,,, vielmehr
muss das Geldnde weniger als 25 cm unter das Niveau des ErdgeschoRfuRbodens
gezogen werden”,

Zu 8: Die Festsetzung Ziff. B.4.1.1 wird gestrichen, die Festsetzungen Ziff. B.5.1 und
B.5.2 en werden dahingehend umformuliert.

Beteiligte Inhalte der Stellungnahme Forderungen

(privat)
1vom 1. Der auf der Webseite verdffentlichte Entwurf enthélt Zu 1.: Kenntnisnahme: Wenn mit der Maus Uber die betreffende Wandhdhegefahren
30.11.2020 | mehrere Hinweise mit der Bezeichnung ,, AutoCAD Text wurden, haben sich tatsachlich daneben nochmals Fenster mit dieser Wandhdéhe ge-

SHX". Dabei divergieren Wandhéhen in bestimmten Be-
reichen deutlich. Somit VerstoR gegen das Be-
stimmtheitsgebot.

2. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache erfillt nicht
die Anforderung der Rechtsprechung und ist somit
rechtswidrig und zu unbestimmt; Barrierefreiheit ist hier
kein Indiz, da diese den gédngigen Baustandardzielen ent-
spricht. Es stellt sich die Frage der Bestimmtheit der Fest-
setzung. Eine zwingende Nutzungsbindung zum Wohle
der Allgemeinheit ist damit nicht gegeben.

3.Festsetzung Ziff. 2.1 ist rechtsfehlerhaft. Es wird keine
Aussage zum Charakter des Plangebiets im Sinne der
BauNVO getroffen. Neben der Festsetzung der Gemein-
bedarfsflache ist in jedem Fall auch ein konkrete Festset-

offnet. Auch wenn grundsatzlich erkennbar war, dass sich diese auf den Bereich bezie-
hen, tiber den mit der Maus gefahren wurde, werden derartige, ggf. missverstandliche
»Fenster” in der chnehin nochmals erforderlichen Auslegung vermieden.

Zu 2.: Die zitierte Entscheidung des OVG Hamburg hatte eine Konstellation zum Gegen-
stand, in welcher der Bebauungsplan eine Fldche fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Alteneinrichtungen der freien Wohlfahrtspflege” beinhaltete. Die dortige
Kldgerin verfolgte als GmbH & Co. KG jedoch weder per se amtlich anerkannte gemein-
niitzige Zwecke, wie die Verbande der freien Wohlfahrtspflege, noch erkannte das
Gericht im Hinblick auf die Altenhilfe eine konkrete staatliche Gewahrleistungsdimen-
sion, die geeignet gewesen wdre, der privatrechtlichen Tatigkeit der dortigen Kldgerin
einen Gemeinwohlbezug zu vermitteln. Planungsgegenstdndlich ist eine Senioren-
wohnanlage mit dem Angebot ,Betreutes Wohnen”, welche nach der Vorstellung der
Planungsbeteiligten vor diesem Hintergrund ganz bewusst durch einen Trager der
freien Wohlfahrtspflege und ausschlieBlich zur Miete betrieben werden soll, um den
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zung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung,

4. Es wird die Einstellung des Bauleitplanverfahrens ge-
fordert. Es wird auf die weitere fehlende Beachtung der
bereits vorgebrachten Beanstandungen und erneute kor-
rekturlose Ubernahme der Entwurfsteile verweisen. Die
Stellungnahmen vom 21.12.2017 und 7.2.2020 bleiben
weiter aufrechterhalten. Die bloRe Zusammenfassung
wird den Anforderungen an das Rechtsstaatsprinzip und
die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nicht ge-
recht.

Gemeinwohlbezug zu sichern. Der Festsetzungstext ist daher zur Klarstellung und Si-
cherung des ,Widmungszwecks" der Anlage wie folgt zu dndern:

Fldche fiir den Gemeinbedarf — Seniorenwohnanlage der freien Wohlfahrtspflege mit
dem Angebot , Betreutes Wohnen”

Zuldssig ist ein Wohngebdude mit

- Wohnungen, die ein Triger der freien Wohlfahrtspflege fiir den besonderen Wohnbe-
darf von dlteren Menschen zur Miete zur Verfiigung stellt, verbunden mit der Verpflich-
tung der Mieter, bei ihm Grundleistungen fiir Betreuungs- und sonstige Unterstiitzungs-
leistungen in Anspruch zu nehmen und im Bedarfsfall weitere Wahlleistungen dieser Art
in Anspruch nehmen zu kénnen (, Betreutes Wohnen”),

- Rdumen fiir den Bediirfnissen der Bewohner dienende kulturelle, gesundheitliche,
soziale und sportliche Zwecke,

- Rdumen fiir Biiro- und Verwaltungszwecke des Trégers
- sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Zu 3.: Flachen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 Alt. 1 BauGB sind keine Bau-
gebiete i. S. d. BauNVO, sie legen aber die Art der baulichen Nutzungi.S.v. § 9 Abs. 1
Nr. 1 fest (BVerwG 13.7.1989 — 4 B 140/88 — NVwZ 1990, 459). Daneben bedarf es also
keiner zusatzlichen Festlegung eines Baugebietes der BauNVO.

Zu 4.: Kenntnisnahme.

2 vom
30.11.2020

1. Flache darf nicht als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen
werden. Wegen der fehlenden Hilfs- und Pflegebeddirftig-
keit sind auch Steuervergiinstigungen kritisch zu sehen
bzw. entfallen diese. Indiz sind die Autostellplétze. Das
Fehlen der Pflegebediirftigkeit der Senioren beim betreu-
ten Wohnen widerspricht dem Stiftungszweck der Scho-
berstiftung und muss juristisch Gberpriift werden. Auch
der Synergieeffekt mit dem Caritas-Altenheim ist zu hin-
terfragen.

Zu 1 Kenntnisnahme: Betreutes Wohnen ist primar fiir Seniorinnen und Senioren be-
stimmt, die sich noch selbst versorgen kénnen. Da inshesondere im Alter aber eine
plétzliche Anderung der Lebenssituation eintreten kann (teilweise Hilfsbediirftigkeit),
ist es dieser Personengruppe wichtig in diesem Fall versorgt zu sein. Das Betreute
Wohnen in der MargaretenstraBe bietet sozial gebundene Wohnungen an, d.h., dass
pro Person nur eine bestimmte WohnungsgrdBe in Anspruch genommen werden darf.
In Krailling gibt es aber auch Senioren/-Innen, die es vorziehen wiirden, in eine behin-
derten- oder rollstuhlgerechte Wohnung zu ziehen und die nur deswegen in ihrem
Haus oder Wohnung bleiben, um ihr soziales Umfeld nicht zu verlieren. Nicht jeder
kann sich im Notfall eine 7/24 hausliche Pflege leisten. Die geplanten Stellplatze be-
riicksichtigen dabei auch die Stellplatze fiir Personal und Besucher. Die Schober-
Stiftung bezahilt seit Jahren Pflegekrafte, u.a. auch fir den Nachtdienst. Diese arbeiten
zusatzlich zu dem Personal, das durch den gesetzlich Pflegeschliissel gefordert ist. Bei
den vom Altenheim angebotenen Mahlzeiten steht fiir viele Alleinstehende nicht das
Essen im Vordergrund, sondern die Kommunikation und Gemeinschaft. Essen durch
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2. Der Bedarf fiir Kraillinger Biirger ist durch das Betreute
Wohnen in der MargaretenstralRe 22 bereits gedeckt. Die
immer wieder verwendete Literaturstelle von Schdning
und Borchard ist falsch. Der Bedarf bezieht sich auf Be-
treuungsplatzte in klassischen Altenheimen. Der Bedarf ist
zu hoch angesetzt. Die Beteuerungen, 50 % an Kraillinger
Biirger zur vergeben, sind unglaubwiirdig, bereits die
Vergabe der Wohnung in der MargaretenstralRe verlief
schleppend. Bei der Alternativenpriifung wurde eine
Moglichkeit nicht gepriift: Neubau am Waldsanatorium,
Verlagerung der Demenzabteilung aus dem Maria-Eich-
Heim in das Waldsanatorium, dann Umstrukturierung auf
dem Geldnde des bestehenden Caritas-Altenheims

Bei der Alternativenprifung wurde folgende Variante
nicht gepriift: Neubau am Waldsanatorium und Auslage-
rung der Demenzabteilung dorthin. Anschiefend Um-
strukturierung des Altenheims Maria-Eich in klassisches
Heim und Betreutes Wohnen

3. Aushebelung des Naturschutzes, Vermeidung von Fla-
chenverbrauch, Versagen der Schépfungsverantwortung

Der Klosterwald und der GLB Eichen-Hainbuchenwald sind
wertvolle ,,Spenderflachen, von denen sich aus die Arten
in den ,,normalen” Wald ausbreiten kénnen. Die Verbin-
dung zwischen GLB und Klosterwald ist sehr wichtig. Auch
die Haselmaus und seltene Kaferarten tummeln sich dort.
Die Ausgleichsfléche ,,Erdbeerfeld” kann keinen Funkti-
onsausgleich im Sinne der Korridorfunktion erfiillen.

Zudem beklage ich die véllig falsche Erwiderung auf unse-

externe Anbieter hieRe fiir sie alleine essen. Auch die weiteren sozialen Angebote des
Altenheims sind v.a. fir Alleinstehende nétig und wichtig, um einer Vereinsamung
entgegenzuwirken. Mit der vom Einwender benannten durchschnittlichen Rente von
1.095,- € ist weder das betreute Wohnen noch die Miete einer Wohnung in Krailling
(Mietpreise zwischen 12 und 17,- €/ m?) zu finanzieren. Die Schoberstiftung ist ge-
meinniitzig und untersteht bereits der Stiftungsaufsicht durch die Regierung von
Oberbayern.

Zu 2.: Kenntnisnahme: Der Bedarf an Pldtzen Idsst sich anhand der bestehenden Vo-
ranmeldungen (ca. 50) fiir die 30 ca. 38 Wohnungen erkennen. Die Vergabe an Woh-
nungen in der MargaretenstraRe ist an die WohnungsgroRRe gekoppelt, d.h. eine Einzel-
person darf keine Wohnung beziehen, die fiir einen 2 Personenhaushalt konzipiert ist.
Die immer wieder angefiihrte sogenannte ,schleppende Vergabe” ist Folge der Diskre-
panz zwischen Einzelpersonen, die sich fiir eine Wohnung bewarben bzw. bewerben
und den vorhandenen WohnungsgréRen. Selbstverstdndlich muss es maglich sein,
sollte es keinen Kraillinger oder Wiirmtaler Bewerber fiir eine Wohnung im BW geben,
dass sie anderweitig vergeben werden kann. So, wie es auch mdoglich ist, dass Kraillin-
ger in BW auBerhalb ziehen kénnen/mussen bzw. bereits gezogen sind, da es fiir sie
hier bisher keine derartige Wohnform gibt.

Das Waldsanatorium ist durch einen eigenstdndigen Trager gefiihrt, eine Vermischung
der Aufgaben bzw. derartig weitreichende Anderungen kénnen daher nicht von auRen
aufoktroyiert werden. Das Waldsanatorium dient der Kongregation als eigenes Alters-
heim fir ihre Schwestern, so dass eine ,,Funktions-Verschiebung” auch diesbeziiglich
nicht denkbar erscheint. Dariiber hinaus liegt es ebenfalls im baurechtlichen AuBenbe-
reich.

Zu 3.: Kenntnisnahme: Der erforderliche naturschutz- und waldrechtliche erfolgt am
LErdbeerfeld”. Die wesentliche Biotopstruktur als Vernetzung zwischen GLB und Klos-
terwald ist im Waldstiick zwischen Altenheim und Sportplatz zu sehen. Dieser wird
durch die Planung nicht beriihrt. Durch den angestrebten Waldumbau siidlich des Bau-
grundstiicks wird eine Starkung des Biotopverbunds beabsichtigt. Zu den aufgefunde-
nen Arten vgl. zu 2.2 und zu 4. zur Stellungnahme des BN.

Die Abwdgung, dass die Gemeinde alle Bevolkerungsschichten bei ihren Planungen
beriicksichtigen muss, bedeutet, dass sie eben die dlteren Bevélkerungsteile nicht au-
Ber Acht lassen darf bei der Berticksichtigung ihrer sonstigen (Pflicht-) Aufgaben wie
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re Stellungnahme, z.B. das betreute Wohnen richtet sich z.B. Kindergarten- und Schulversorgung etc.

nur an einen kleinen Teil der Bevélkerung Dass auf der Waldumbauflache Rodungen durchgefiihrt wiirden wird auch durch Wie-
derholung nicht richtig. Die Fldche wird im Bebauungsplan als Waldfldche festgesetzt,
so dass die Rodung von Baumen und die Etablierung anderweitiger Nutzungen explizit
ausgeschlissen ist.

3vom 1. Mangelnde Beachtung der Rechtsstaatlichkeit, fiir den Zu 1.: Kenntnisnahme: Aufgrund der Lage des Planungsgebiets innerhalb eines Land-
30.11.2020 | Bereich besteht Bauverbot, es fehlt eine Abwagung hin- schaftsschutzgebiets (LSG) ist die Herausnahme der Fldche aus dem Umgriff der LSG-
sichtlich Gesamt-Oko-Bilanz Verordnung erforderlich. Fiir den Antrag der Herausnahme ist eine gesicherte Pla-

nungsabsicht erforderlich, die seitens des Landkreises erst nach der friihzeitigen Betei-
ligung eines Flachennutzungsplananderungs- oder Bebauungsplanverfahrens ange-
nommen wird. Aus diesem Grund muss die Gemeinde das Verfahren wie geschehen
beginnen. Allerdings kann die Satzung jeweils erst verdffentlicht werden, wenn das
Gebiet aus der Geltung der LSG-Verordnung herausgenommen wurde. Eine Rechtswid-
rigkeit ist somit nicht gegeben. Die Gemeinde ist sich der erforderlichen Abwéagung, die
sie sehr sorgfaltig durchfiihrt, durchaus bewusst. Sie ist unter Abwagung aller Belange
zum Ergebnis gekommen, die Planung trotz der entstehenden Eingriffe weiter zu ver-
folgen. Ein Abwagungsfehler ist hier nicht erkennbar.

Zu 2.: Der Biotopverbund ist sehr wohl berlicksichtigt, hier ist auf die Einbeziehung des
stdlich angrenzenden Walds und dessen naturschutzfachliche Weiterentwicklung zu
verweisen. Das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet ist der Eichelgarten im Forstenrieder
Park in 6 km Entfernung. Zum Nachweis, dass durch die Bauleitplanung keine Auswir-
kungen auf das FFH-Schutzgebiet entstehen, bedarf es keiner Vorpriifung, die auch
nicht vorgeschrieben ware. Tatsachlich sind die Auswirkungen auf die Kaferfauna in der
Begriindung noch zu ergédnzen. Hier ist aber auf das Fazit im zitierten Gutachtens von
Herrn Lorenz auf S. 49 zu verweisen. Zur fehlenden Auswirkungen auf den Natur- und
Klimaschutz ist auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
30.11.2020 zu verweisen.

3. Fehlender Ortsentwicklungsplan Zu 3.: Kenntnisnahme. Es wird auf den Ortsentwicklungsplan vom 9.1.2012 verwiesen,
in dem das jetzige Planungsgebiet bereits als Vorhalteflache fiir betreutes Wohnen
dargestellt ist.

2. Mangelnde Beachtung der Natur- und Klimaschutz-
Vorschriften Die Riicksicht auf den Biotopverbund fehlt
vollsténdig. Es fehlt auch eine vorgeschriebene FFH-
Vorpriifung. Das Ergebnis der Untersuchungen zu den
Kaferarten wird nicht gewertet. Es fehlt das Ergebnis der
Auswirkungen der im Hinblick auf den Natur- und Klima-
schutz gesetzlich vorgeschriebenen Vorschriften und
MaRnahmen

4 vom 1. Das Erdbeerfeld besteht nicht aus Wald und kann daher | Zu 1.: Kenntnisnahme: Die Ausgleichsflache muss den gesetzlichen Vorgaben entspre-
29.11.2020 | keine Ausgleichswaldfldche darstellen. Die im Wald le- chend eine bisherige Nicht-Waldfldche sein, anders wére der waldrechtliche Ausgleich
benden Insekten, Kafer und andere Tiere kénnen nicht nicht zu erzielen. Auch naturschutzfachlich muss ein ,héherwertiger” Biotoptyp entwi-

einfach umziehen. Der Baukdrper passt nicht in die Ein-/ ckelt werden, was bei der Umwandlung eines Ackers in einen naturnah aufgebauten
Zweifamilienhausbebauung der unmittelbaren Bauweise | Wald der Fall ist. Der Nachweis der Flache im Waldzusammenhang desselben Bann-
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von Krailling.

2. Es sollte nicht dem Interesse eines (gemeinniitzigen)
Investors, sondern dem Gemeinwohl Vorrang gegeben
werden.

3. Am bestehenden Altenheim ist eine Optierung der
Nutzung durch Abriss und / oder Erweiterung eine Alter-
native darstellt.

4. Eine weitere Alternative ist das Grundstiick ElisenstraRe
/ MargaretenstraRe. Diese waren gegeniiber dem derzei-
tigen Betreuten Wohnen in direkter Nahe zur &rtlichen
Infrastruktur.

(5.) Die Betitelung Erweiterung Altenheim / Betreutes
Wohnen entspricht nicht den Tatsachen. Bereits das Be-
treute Wohnen Margaretenstrale war nur mit Anzeigen-
aufwand und an Nicht-Kraillinger vermietbar. Aufgrund
der Covid-Pandemie das Interesse an einem Umzug in
Betreutes Wohnen fraglich. Jeder wird so lange wie mog-
lich in seiner hduslichen Umgebung verbleiben. Wir sind
nicht gegen ein zweites Betreutes Wohnen in Krailling,
nur gegen den geplante Standort, der Bannwald soll er-
halten bleiben.

walds entspricht dabei auch den gesetzlichen Vorgaben. Ein direkter ,Umzug” ist nicht
erforderlich, allerdings ist auf die angestrebte Entwicklung des siidlich angrenzenden
Waldstiicks zu verweisen, das in den Bebauungsplan einbezogen wurde. Der Baukdrper
steht in ca. 100 m Entfernung von der ndachsten Wohnbebauung in direkter Nachbar-
schaft um teilweise ebenfalls viergeschossigen Baukérper des bestehenden Alten-
heims. Weitere 300 m siidlich des Nordrands der Wohnbebauung sind sogar fiinfge-
schossige Wohnbauten gegeben.

Zu 2.: Kenntnisnahme: Es handelt sich um eine dem Gemeinwohl dienende Anlage, so
dass kein ,Einzelinteresse” erkennbar ist.

Zu 3.: Kenntnisnahme: Das bestehende Caritas-Altenheim ist in gutem baulichem Zu-
stand, so dass ein Abriss und verdichteter Neubau organisatorisch wie wirtschaftlich
nicht leistbar waren. Ein Neubau wiirde hohere Kosten verursachen als der vorgesehe-
ne Grundstiickskauf. Dariiber hinaus wiirde die Unterbringung der geplanten Baumasse
auf dem bereits mit bis zu 4 Stockwerken bebauten Caritas-Grundstiick zu einer stad-
tebaulich nicht erwiinschten Verdichtung fiihren.

Zu 4.: Das Grundstiick ElisenstraRe / MargaretenstraRe gegeniiber dem Grundstiick des
Verband Wohnen hat eine Fliche von 500 m? und steht in Privateigentum. Auch wenn
es leer steht, steht es somit nicht zur Verfigung.

Zu (5.): Kenntnisnahme. Die Fldche ist als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt, so dass
ausschlieflich Einrichtungen des Gemeindebedarfs zuldssig sind. Der Bedarf an Platzen
l4sst sich anhand der bestehenden Voranmeldungen (ca. 50) fiir die 30 ca. 38 Wohnun-
gen erkennen, vgl. hierzu die Schreiben der Caritas vom 12.04.2017, 28.5.2018,
20.9.2019 (E-Mail) und 01.09.2020. Die Pandemie wird voriiber gehen, das betreute
Wohnen stellt hier vermutlich den ,missing Link” zwischen bisheriger hduslicher Um-
gebung und Altenheim dar. Die Gemeinde ist sich der erforderlichen Abwégung, die sie
sehr sorgféltig durchfiihrt, durchaus bewusst. Sie ist unter Abwagung aller Belange zum
Ergebnis gekommen, die Planung trotz der entstehenden Eingriffe weiter zu verfolgen.
Dis erfolgt insbesondere unter dem Hintergrund der Ersatzaufforstung und der natur-
schutzfachlichen Weiterentwicklung des bestehenbleibenden Walds, der in den Um-
griff der Planung einbezogen wurde.

5 vom
30.11.2020

1. Bezeichnung des Vorhabens als , Erweiterung Alten-
heim“ Das Vorhaben ist weder baulich noch rechtlich oder
organisatorisch eine Erweiterung des Altenheims, sondern
ein gewinnorientiertes, privates Investorenobjekt.

Zu 1. Kenntnisnahme: Es handelt sich um eine Gemeinbedarfseirichtung, die durch die
CARITAS betreiben werden soll. Somit ist eine organisatorische Ndhe durchaus gegeben
und die Bezeichnung nicht irrefiihrend.
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2. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ist unzutref-
fend, es besteht kein Gemeinbezug zum Altenheim. Der
Bedarf ist niedriger, die Notwendigkeit steht in Frage. Die
Voranmeldungen sind unverbindlich und entsprechen
nicht dem realen Bedarf.

Auch die Planungs- und Baukosten werden so hoch sein,
dass die Preise fiir Normalbirger nicht erschwinglich sein
werden.

3. Grundsatze der Bauleitplanung: Diese widerspricht den
Vorgaben zum Umweltschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und c)
sowie § 1a BauGB

4. Bauen im AuBenbereich: Der Bauplatz liegt im Aullen-
bereich, ein schliissiger Grund fiir eine Ausnahme wurde
nicht genannt.

5. Synergieeffekt Betreutes Wohnen — Altenheim ein
funktionales Konzept ist nicht erkennbar. Wie soll die
Nutzung von Dienstleistungen durch die Caritas gestaltet
werden? Im Ubrigen wird der Bedarf an Betreutem Woh-
nen iiberschatzt Ein rdumliches Nebeneinander ist nicht
erforderlich, macht nur in Neubausituationen Sinn, 50 %
der Objekte Betreutes Wohnen stehen allein. Ein fragli-
cher Synergieeffekt rechtfertigt keine Waldrodung

6. Der Bedarf wird bezweifelt, das Betreute Wohnen in
der MargarettenstraRe konnte nur liber iiberregionale

Zu 2.: Kenntnisnahme, es handelt sich sehr wohl um eine Gemeinbedarfseinrichtung,
vgl. Abwagung Einwender 1 zu 2. Die Zahl der Voranmeldungen zeigt in jedem Fall den
grundsatzlichen Bedarf. Auch wenn von diesen bis zur Realisierung vermutlich einige
bereits anderweitig umgezogen werden sein, ist gleichermaBen davon auszugehen,
dass bei anderen ein Bedarf entstanden ist. Die Preise werden sich an denen vergleich-
barer Einrichtungen orientieren missen, da ansonsten keine Vermietung erfolgen
kdnnte.

Zu 3.: Kenntnisnahme: Die Waldrodung stellt tatsdchlich einen erheblichen Eingriff dar.
Auf der Grundlage der vorliegenden und in der Bebauungsplanung berlicksichtigen
Gutachten, insbesondere der ,Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung (saP)” durch Pan GmbH vom 02.10.2019 und der ,Erfassung xylobionter und xylo-
philer Kadfer im Umfeld des Biodiversitdtsprojekts ,Eremiten im Klosterwald Maria
Eich”, Abschlussbericht 2018-2020 durch Wolfgang Lorenz vom 30.04.2020 wird aufge-
zeigt, dass die Eingriffe handhabbar sind und unter Beriicksichtigung der in der ,saP”
benannten MaRRnahmen die Eingriffsfolgen so weit gemindert werden, dass der Eingriff
als zuldssig angesehen werden kann. Die Regierung von Oberbayern kennt diese Stel-
lungnahmen und hat sie in ihrer erneuten Beurteilung vom 30.11.2020 mit einbezogen.
Sie kommt zum Ergebnis, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht.

Zu 4.: Das ,,Bauverbot” des § 35 BauGB wird beachtet. Die 13. Flachennutzungsplanan-
derung und der Bebauungsplan Nr. 39 sollen Baurecht im derzeitigen AuRenbereich
schaffen. Nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes richtet sich die Bebaubarkeit
des Plangebietes nicht mehr nach § 35 BauGB, sondern nach § 30 BauGB.

Zu 5.: Kenntnisnahme: Nach derzeitigem Planungsstand wird die Caritas das Betreute
Wohnen betreiben, die dafiir die gesamte erforderliche Organisation iibernehmen
wird. Der Bedarf an Platzen lasst sich anhand der bestehenden Voranmeldungen (ca.
50) fiir die ca. 38 Wohnungen erkennen, so dass der Bedarf nach wie vor mehr als ge-
geben erscheint. An der Tatsache, dass 50 % der Einrichtungen fir Betreutes Wohnen
an Altenheime gekoppelt sind, zeigt sich, dass dies eine offensichtlich sinnvolle Kombi-
nation darstellt. Das bisherige Personal des Altenheims muss fiir das betreute Wohnen
erweitert werden. Die raumliche Ndhe bietet aber erhebliche Synergieeffekte sowohl
fiir den vorgesehenen Betreiber (Caritas) als auch die Bewohner selbst.

Zu 6.: Die Vergahe der Wohnungen in der MargaretenstraBe ist an die WohnungsgréRe
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Anzeigen ,gefiillt” werden. Der Bedarf ist niedriger, die
Notwendigkeit steht in Frage. Die Voranmeldungen sind
unverbindlich und entsprechen nicht dem realen Bedarf.

Auch die Planungs- und Baukosten werden so hoch sein,
dass die Preise fiir Normalbirger nicht erschwinglich sein
werden.

7. Die Offentlichkeit oder zumindest die Gemeinderite
haben ein Recht darauf, liber die entstandenen und kinf-
tigen Kosten informiert zu werden.

gekoppelt, d.h. eine Einzelperson darf keine Wohnung beziehen, die fiir einen 2 Perso-
nenhaushalt konzipiert ist. Die Zahl der Voranmeldungen zeigt in jedem Fall den grund-
satzlichen Bedarf. Auch wenn von diesen bis zur Realisierung vermutlich einige bereits
anderweitig umgezogen werden sein, ist gleichermalen davon auszugehen, dass bei
anderen ein Bedarf entstanden ist. Die Preise werden sich an denen vergleichbarer
Einrichtungen orientieren missen, da ansonsten keine Vermietung erfolgen kdnnte.

Zu 7. Die Kosten kénnen zusammengestellt werden, auch wenn sie in der Tat nicht
verfahrensrelevant sind.

6 vom
27.11.2020

Es handelt sich nicht um eine Erweiterung des Alten-
heims, sondern um einen massiven, eigenstédndigen Bau-
korper. Der Personenkreis, der dort wohnen soll, ist auch
nicht gleich den Insassen des Altersheims. Es ist nicht
notig, dass Betreutes Wohnen neben einem Altenheim
steht. Die Pflegekrafte des Altenheims kénnen die Be-
wohner des Betreuten Wohnens nicht mitversorgen. In
nur der Hélfte der Falle besteht eine Kombination.

Der Bedarf an Pldtzen fiir Kraillinger steht nicht fest. Die
unverbindlichen Vormerkungen stammen von vor 2 Jah-
ren.

Die Einbeziehung weiterer 5.200 m? erscheint unverstand-
lich. Zunichst wurden Spazierwege, ein Ententeich und
Nachtbeleuchtung geplant, jetzt einen unberiihrten Wald.

Die Planungen dauern seit 6 Jahren, die Siedlungserweite-
rung ist wegen der besonderen Bedeutung des Waldes
Uberholt.

Die Einwendungen aus 2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den nie beantwortet, s. hierzu Schreiben der Regierung

Kenntnisnahme: In der Tat handelt es sich um eine Erweiterung des Altenheims nicht
nur im Sinne der VergréRerung, sondern auch der Erweiterung im Hinblick auf eine
bedarfsgerechte Ergénzung der gesamten Einrichtung. Es ist auch richtig, dass ein Be-
treutes Wohnen nicht neben einem Altenheim entstehen muss. An der Tatsache, dass
50 % der Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen an Altenheime gekoppelt sind, zeigt sich,
dass dies eine offensichtlich sinnvolle Kombination darstellt. Das bisherige Personal des
Altenheims muss fiir das betreute Wohnen erweitert werden. Die rdumliche Nahe
bietet aber erhebliche Synergieeffekte sowohl fiir den vorgesehenen Betreiber (Cari-
tas) als auch die Bewohner selbst.

Die Zahl der Voranmeldungen zeigt in jedem Fall den grundsatzlichen Bedarf. Auch
wenn von diesen bis zur Realisierung vermutlich einige bereits anderweitig umgezogen
sein werden, ist gleichermaRen davon auszugehen, dass bei anderen wieder ein Bedarf
entstanden ist

Kenntnisnahme: Die in die Planung einbezogene Waldfléche dient ausschlieBlich MaRk-
nahmen zum Artenschutz. Weder Wege Beleuchtung oder ein Ententeich waren ge-
plant. Der tatsdchlich vorgesehene Weiher beruht auf der Anregung des Entomologen
WOLFGANG LORENZ zur Anreicherung der Insektenfauna. Der Weiher wurde aufgrund von
Anregungen im Bereich des Baulands situiert.

Die Gemeinde ist sich der Bedeutung des Waldes bewusst. Sie hat daher die siidlich
angrenzende Fliche in Ubereinstimmung mit dem Eigentiimer in die Planung einbezo-
gen Diese dient dazu, den artenschutzrechtlichen Anforderungen nachzukommen,
insbesondere aber der Sicherung der Biodiversitdt im Ganzen. Ohne die Planungen
bliebe das gesamte Areal Wirtschaftswald ohne Biotopbdume.

Kenntnisnahme. Nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sind die fristgemal} abgegebenen Stel-
lungnahmen zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Dafiir geniigt es, wenn diese In-
formation nach dem Satzungsbeschluss oder nach In-Kraft-Treten des Bauleitplans
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von Oberbayern vom 30.01.2019

erfolgt. Eine Mitteilung erfolgt daher nach Abschluss der Aufstellungsverfahren. Eine
Mitteilung erfolgt daher nach Abschluss der Aufstellungsverfahren. Das Schreiben der
Regierung von Oberbayern vom 301.01.2019 bezieht sich auf die 13. Anderung des
Flichennutzungsplans. Diese 13. Anderung ist jedoch seitens des Landratsamtes noch
nicht genehmigt worden. Das Ergebnis des Verfahrens mit der Mitteilung der Ergebnis-
se der Prifung der Stellungnahmen wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit dem noch
ausstehenden Abschluss des Verfahrens bekannt gemacht. Mit Schreiben vom
27.08.2018 wurde der Regierung von Oberbayern der finale Abwagungsbeschluss vom
26.06.2018 zur Kenntnis gebracht.

7 vom
28.11.2020

Synergieeffekte verlieren an Gewicht, die Halfte der 15
Gemeinden verfiigen liber Betreutes Wohnen ohne Al-
tenheime und sind damit zufrieden.

Es handelt sich um eine Fehlplanung in iiber 1.000 m
Entfernung von Infrastruktureinrichtungen, die Bewohner
werden sich an den Rand abgeschoben fiihlen. Zielfiih-
rend ist der Standort in Pécking

Der Verkehr auf der Rudolf-von-Hirsch-StraBBe wird sich
aufgrund der Sackgasse um das Doppelte erhéhen, daher
hat die Regierung von Oberbayern jegliche weitere Be-
bauung verboten. Die Gemeinde soll sich von den Interes-
sen des Waldbesitzers (Liquiditat) und der Stiftung (Profit)
freimachen und innerértliche Losungen verfolgen. Durch
den Neubau fiir Senioren an der MargaretenstraRe ist der
Bedarf fiirs Erste bedient.

Kenntnisnahme: An der Tatsache, dass 50 % der Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen
an Altenheime gekoppelt sind, zeigt sich, dass dies eine offensichtlich sinnvolle Kombi-
nation darstellt.

Kenntnisnahme: Der S-Bahnhof Planegg mit der daran angrenzenden EinkaufsstralRe
befindet sich in gut 500 m Entfernung. Der Verkehr wird gemaR Verkehrsprognose um
insgesamt 80 Fahrzeuge (40 Fahrzeuge je Richtung) zunehmen. Dies stellt keine Ver-
doppelung des Verkehrs dar, sondern einer Zunahme um 15 % und entspricht in jedem
Fall der Funktion der StraBe als WohnsammelstraRRe. Der anlagenbezogene Neuverkehr
aufgrund der geplanten Erweiterung der Seniorenwohnanlage fiihrt nur zu einer unwe-
sentlichen Erhéhung der Verkehrsgerduschbelastung der Anwesen FL.Nr. 418/152 und
FI.Nr. 418/68 an der Rudolf-von-Hirsch-StraRe. Es ergibt sich daher gem. Stellungnah-
me Nr. 216059/6 vom 26.4.2018 durch IB Greiner kein Abwégungs-bedarf hinsichtlich
schallschutzender MaBnahmen.

Kenntnisnahme: In Krailling steht derzeit weder ein anderer, besser geeigneter Stand-
ort zur Verfligung noch ist ein derzeitiger Standort erkennbar. Allein die Bereitschaft
des Waldeigentiimers, weitere 5.200 m? Wald fiir eine naturschutzfachliche Entwick-
lung zur Verfiigung zu stellen, spricht fiir sich und gegen ein besonderes Verwertungs-
interesse. Die Schoberstiftung ist gemeinnitzig und untersteht der Stiftungsaufsicht
durch die Regierung von Oberbayern.

8 vom
9.11.2020

a) Bevor nicht der Nachweis der KFZ-Stellplatze gesichert
ist, sollte der Bebauungsplan ruhen.

b) Es wurden weitere 5.000 m? Waldrodung zur Abstim-
mung gestellt, allerdings nicht separat, sondern unzuldssi-

Zu a): Kenntnisnahme: Der Stellplatznachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen,
Gem. Bebauungsplan sind 20 Stellpldtze nachzuweisen, davon 5 oberirdisch. Durch die
Festsetzung und Planung einer Tiefgarage ist der Stellplatznachweis in jedem Fall
nachweisbar.

Zu b) Es liegt keine unzulassige Blockabstimmung vor. AuRerhalb des Baugrundstiicks
erfolgt keine Waldrodung, vielmehr erfolgen dort zusatzliche artenschutzfachliche
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Zusammenfassung der Stellungnahmen zum B-Plan Nr, 39 ,Erweiterung Altenheim / Betreutes Wohnen” in der Fassung vom 29.09.2019, Gemeinde Krailling

gerweise als Blockabstimmung. MaRnahmen zur Sicherung der Biodiversitat. —I
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